Bebauungsplan "Fischerei am Péatzer Vordersee”
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Teil Il Festsetzungen Planzeichenlegende 9. Nutzunasschablonien Verfahrensvermerke Rechtsgrundlagen
ILI. Planungsrechtliche Festsetzungen ILIII. Granordnerische Festsetzungen N_U.M“. amqw_w“_._o_“o__../_ﬂ..—“nm_o_mowv 7. Wasserfidchen (Par. 9 Abs. 1 Nr. 16 BouGB) Teilgebiete 1, 2 Teilgebiet 3 I Die Gemeindevertretung hat am 12.02.2004 die Aufstellung des B — Plans beschlossen. WMJMW mwwN_WﬂNoﬁ: @AW%DCQWWW r:cm%ﬂ Mm_mmw_:w M_Mm wmmmﬂw%s wmﬁsmemﬁ%wmw@mmo_ow. Awmﬂ_w.v_ S
1. Baugebiet (Par.9 (1) Nr.1 BauGB) Wasserflachen Gebiets Zahl der zul. Voll . 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist mit Schreiben vom 20.08.2004 beteiligt worden.
. — . geschossg | Gebiets— Zahl der zul. Vollgeschossg .
1.1. Ml Mischgebiet (Par.6 BauNVO) 1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Par. 9 Abs.1 Mischgebiet Sondergebiet kategorie als Mindest—u. HdchstmaB| | kategorie als Mindest—u. Hochstmap 3. Die friihzeitige Biirgerbeteiliqung wurde durch &ffentlichen Aushang in der Zeit vom 16.08.2004 — 30.09.2004 wo._.\_:cﬁmczomé_.oajc:@ (BauNvO) i d. F. v. N,.m..m:.@@o (868l I S. .vav zuletzt
Nr.20 BauGB) H-111 -1 durchgefiihrt. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung ist durch Bekanntmachung im Amtsblatt und in den Schaukdsten omozn_wl durch >_L:xm._ 5 des Gesetzes zur m_\_m_ozo_.csm von Investitionen und der
Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind nicht zuldssig. MI Mi - bekannt %B.ooi worden. Die von der Planung beriihrten Tréiger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vomn Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions— und
Die Anwendung von 86 Abs. 3 BauNVO wird regelmdBig ausgeschlossen. 1.1. Bodenschutz .. : .. . 20.08.2004 zur Abaabe einer Stellunanahme aufaefordert worden Wohnbaulandgesetz — InvWoBaulG — vOm 01.05.1993) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
. . . . . . .. . . n . . n . . . . . Grundflachenzahl Bauweise Grundflachenzahl Bauweise e 9 9 9 .
Einzelhandelsbetriebe sind bis maximal 450gm Verkaufsfldche zuldssig. Die Befestigung der Zufahrten, &ffentlichen und privaten Stellplatze sowie sonstige Versiegelungen 8. Sonstige Planzeichen als Hoéchstmap als Héchstmap . . . .
12 SO: Senst Sond biet (Par.11 BaulVO) von Freiflachen sind nur offenfugig und mit durchldssigen Oberflachenbeldgen zuldssig. 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 0.2 o 03 o 4. Die Gemeindevertretung hat am 04.11.2004 den Entwurf des B — Plans gebilligt und zur Offenlage bestimmt. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. v. 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
.2. S0: Sonstiges Sondergebie ar. au ! > aumli ; , , . - . . .
12.1. Das Sondergebiot HOTEL dient zu Zwecken des Tourlsmus dem touristisch genutzten Wohnen im Hote 1:2. Versickerung von Niederschlogswasser (For. 9 Aos. T Nr2 Bout®) MEmEmEmE renee des raumichen Beunoshereiches fes Bebosunaseiones lbssige Dachneigung | Sockehohe absige Dachneigung | Sockdhohe o 05122004 - 14012003 afentih ousgelegen, D afenine Ausegung o durcn Bekemimaciung m Brandenburgische Bauordnung (BogB0) in der Fassung vom 16.07.03 (GVBI. | S. 210),
und den dazugehorigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltung, Der Niederschlag ist innerhalb des Geltungsbereiches flachig zu <o1mmoxo3...4oos3mo:o.. MaPBnahmen — . — —.—. Baugrenze . o o ¢ Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen 9 gung e 9 gung e B Amtsblatt und in den Schaukdsten bekannt gemacht worden. Mﬂ_owwowgzaomﬁmaocmwsm \NM,_MW__ _mmaowuﬂmvaﬁo: Brandenburgischen Biirokratieabbaugesetz (1.
die das touristische Wohnen nicht wesentlich storen. _wc_\. No_gao__%m: ﬁ_moﬂ_)_ﬁ_co@aéz_ ..z_m.aoao:_o@ i. V. m. dessen Verwendung fiir die Bewdsserung von 28-40grd SH=0.80m 28-40grd SH=0.60m Die aq&@oq 8ffentlicher Belange sind mit Schrelben vom 09.11.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert g vom 28.06. .S
Sesiq o rei— und Grinflachen sind zuldssig. . - =V, - =y, worden.
1.2.1.1. Zuldssig w._:a 9 o offene Bauweise 6.0 MaRanaaben in Metern — - - Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG in der Fassung vom 25.03.02 (BGBI. | S. 1193)
1. Betrieb des Beherb bes — Hotel Bang
- Delried des penerbergungsgewerbes ote . zuldssige Haustypen Traufhdhe Traufhdhe 6. Die Gemeindevertretung hat die Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher in Kraft seit 04.04.02, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 09.12.2006
2. Schank— und Speisewirtschaften 1.3. Entsiegelung a abweichende Bauweise als Hochstmap als HochstmaB Belange am 27.03.2008 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. (BGBI. | S. 2833)
3. 1 Wohnung fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe des Die Flache 1 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . . . b TH=7.80m TH=7.80m ) . ) . .
Gebietes tatig sind ist zu entsiegeln. Die Betonplatten sind aufzunehmen @ Nummer der in den textlichen Festsetzungen benannten Flache . : Nv.mo_w oaﬁosﬁﬁﬁom:ﬁc:o hat am 27.03.2008 den gednderten Entwurf des B — Plans gebilligt und zur erneuten Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
.. . . : : enlage bestimmt. A %
4. Anlagen fur kulturelle, sportliche und soziale Zwecke 3. Verkehrsfiachen (Brandenburgisches Naturschutzgesetz — BbgNatSchG) in der Neufassung vom 26.05.04
5. Stellplatze und Garagen fur den durch die Nutzung verursachten Bedarf . . . . . Nut K Flach Teilgebiete 4, 5, 6 Teilgebiet 7 8. Der Entwurf des B — Plan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, sowie die Begriindung / Umweltbericht ) ) - ; ;
P < . e . N . 2. Fldchen fur Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen /Par. 9 Abs.t (Par. 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB) z.B.Hotel HreHngszwect ven rachen : ) o S o Veleeeon haben in der Zeit vom 13.05.2008-16.06.2008 bffentlich ausgelegen. Die dffentiiche Auslegung ist durch Bekanntmachung Amm/ﬂ\w__Aszocwwwy%MW_MNT@mo%amo%ﬁovadmoh wm_wm_om@ M%\mma_gm: wmﬁws%zga_w%%
1.2.2. Das Sondergebiet FISCHEREI dient zur Unterbringung einer Betriebsstdtte zur fischereilichen Bewirtschaftung Nr. 250 BauGB) mow_oﬁm.l Zahl der max. zul. mow_oﬁww o_ow ziom.ww_u.c ﬂmwwmgmwwm im Amtsblatt 04/2008 und in den Schaukdsten bekannt gemacht worden. 9 Y Vo, <o
von Fischereigewdssern und zur Direktvermarktung von Lebend— und Rducherfisch. StraBenverkehrsflachen Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (Par. 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB) a ooﬂ\__o_ <o__@ow_o:ommo a o@ﬂ,ﬁ_ﬂ I __. Die QE._QQ offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.04.2008 zur Abgabe einer Stellungnohme aufgefordert woxossﬁBMoscsa der Zocamm%@v des Gesetzes iber die Umweltvertrdglichkeitsprifung vom
1.2.2.1. Zulgssig sind 2.1. Anpflanzen von Bdumen : . p ' ' ' B worden. 25.06.05 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
. . . . . . . C . . . M Zweckbestimmung: Behdlterstandplatz Abfall : )
W. Woﬂzocmmgﬂom_,._m.oﬂwa_ G den durch die Nut o Bodart m;.m.c_s den Hm__%mw_wﬁoﬂ m - a@ Qmw zﬂ_um_..s_ﬁmo:os ist _mzos@masomsm 400m? Grundstiicksflache ein Grundfiichenzahl Bauweise Grundfiéichenzahl Geschossfliichenzahl 9. Die Gemeindevertretung hat die Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager ffentlicher 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
. Anlagen un inrichtungen fur den durc le Nutzung verursachten Bedar aubbaum @@3@ rtenliste oder ein stbaum anzupflanzen. als Héchstmap als Héchstmap als Héchstmap Belange am 26.06.2008 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
3. Anlagen zum Rduchern von Fisch, soweit sie nicht nach Ziffer 7.5, Spalte 2 des Anhanges der Vierten o . ) ) . ) i StraBenbegrenzundaslinie I
<m_.0_.n_3C3© Uber QODOIBNQCDQmUOQQﬂﬁﬁEO >3_Q©®3 —4. BImSchV- OQDQIBmOCDQwUOQD—%ﬁ@ sind. 2.1.2. Fur die gem. Planeinschrieb *@M#@@WO&N»@D Bdume zum >3U103N03 sind Laubbdume @@30@ m 9 9 _H_ Nummer der ._.m__OOU_mﬁm O.Nm o o.m @ 10. Die O®30m3Q¢<o_‘¢.o~:3© hat den B — Plan, bestehend aus der _U_o:Nwmorsczo und dem Text am 26.06.2008
Artenliste zu verwenden. .. ; . ) - . . - Is Sat beschl . Die Begrind de gebilligt.
2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (Par.9 (1) Nr.2 BauGB, Par.23 BauNVo) Jerkeprefiachen besonderer Zweckbestimmung aulossige Dachnelgung | Sockelnone zulgssige Dachneigung | Sockdnohe els Sotiung beschiossen. Ble Heqrindung wurde gebllie
2.2. Anpflanzen von Stréiuchern weckbestimmung FuPBgdngerbereic y e A_u o Abs. 1 Nr21 B O_wv G i " als HéchstmaP als HochstmaPB
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. - R mgrenzung von rlacnen (rar. S r qubB) Tur die mi 28-40grd SH=0,30m 20-40grd SH=0,30m
In den Ml und SO sind Garagen, iberdachte Stellpldtze m:a mﬁo__v_mmwo mosmo Nebenanlagen i. S. des Auf der ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern ist eine Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten des SO Fischerei und des 9 - - 9 -
Par. 14 BauNVO auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. freiwachsende Hecke mit :om_\:mmo:omz Laubstrduchern der Artenliste anzupflanzen. Landkreises Dahme—Spreewald und Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit MqMchwwﬂMﬁgom Bauweise M_Mc_.ﬁ_wwﬂwgom
. . Pflanzdichte: 3 Strducher je 2 m* Flache 4. Grunflachen (Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) zu belastenden Flachen o
3. Hohenlage baulicher Anlagen (Par.9 (2) BauGB) TH=6.50 —
=6.50m TH=7.80m
Die Sockelhdhe wird als absolutes MaB zwischen Sockeloberkante (OKFFEG—Oberkante FertigfuBboden) und Crinfldchen i i )
3. Artenliste zum Anpflanzen von Gehdlzen SO Hotel SO Fischerei Siegeldruck Biirgermeister

StraRenniveau definiert.

Bezugspunkt zur Bemessung der Sockelhohe ist der hochste Punkt der angrenzenden StraPBenverkehrsflache im
Bereich des Antragsgrundstiickes. Ausnahmsweise kann zur Anpassung an hoherliegendes Geldnde dieser
Bezugspunkt bis auf die maximal bestehende Geldndehdhe im Bereich der geplanten baulichen Anlage angehoben
werden.

4. Gebdudehohen

Die Traufhéhe wird von der festgelegten Sockeloberkante (OKFFEG—Oberkante FertigfuBboden) bis Schnittpunkt
Aussenwand — Dachhaut gemessen.

5. Bauweise Par.22 BauNVO)

Bei der abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen Uber die offene Bauweise, jedoch ohne
Ldngenbegrenzung.

IL1l. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen sind zuldssig in der Erdgeschosszone und
ausnahmsweise in der Bristungszone des 1. Obergeschosses.

Die Hohe der Werbeanlagen darf 1,0m, die Lange 1/3 der jeweiligen Fassadenldnge, héchstens jedoch 2,5m nicht
Uberschreiten. Senkrecht zur Hausfassade angebrachte Werbeanlagen diirfen nicht weiter als 1,0m abstehen und
maximal 1,0m hoch sein. Werbeanlagen dirfen nur zur jeweiligen ErschlieBungsstraBe hin ausgerichtet sein.

Bdaume

Bergahorn
Auen—Traubenkirsche
Feldahorn
Winterlinde
Hainbuche
Eberesche
Sandbirke

SuBR— /Vogelkirsche
Stieleiche

Wildapfel
Kornelkirsche
Holzbirne

Strducher

Feldahorn

Rote Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Stachelbeere

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnhuss

Filzrose

Eingriffliger WeiRdorn
Heckenrose
Pfaffenhltchen
Kratzbeere

Acer pseudoplatanus
Prunus padus
Acer campestre
Tilia cordata
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Betula pendula
Prunus avium
Quercus robur
Malus sylvestris
Cornus mas
Pyrus pyraster

Acer campestre
Ribes rubrum

Ribes nigrum

Ribes uva—crispa
Cornus sanguinea
Cornus mas
Coryllus avellana
Rasa tomentosa
Crataegus monogyna
Rosa corymbifera
Euonymos europaea
Rubus caesius

Gemeine Heckenkirsche
Brombeere

Wildapfel

Salweide

Schwarzer Holunder
Kirschpflaume
Auen—Traubenkirsche
Gemeiner Schneeball
Besenginster
Kreuzdorn
Farber—Ginster
Gemeinder Wacholder

Lonicera xylosteum
Rubus fruticosus
Malus sylvestris
Salix caprea
Sambucus nigra
Prunus cerasifera
Prunus padus
Viburnum opulus

Sarothamnus scoparius

Rhamnus catharticus
Genista tinctoria
Juniperus communis

E offentliche Griinflachen

_M_ private Grinflachen

5. Waldfiaichen (Par. 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Wald

6. MaRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4 1L 14
477+

o Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
o (Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhalt von Bdumen
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Gebietskategotie /
Zweckbestimmung

Zahl der zul. Vollgeschosse
als Mindest—u. HochstmaP

Gebietskategotie /
Zweckbestimmung

Zahl der zul. Vollgeschossg

SO Hotel -V SO Fischerei _
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
als HéchstmaP3 als HéchstmaP als HochstmaP als HochstmaP

08 29 06 0.9
zuldssige Dachneigung | Sockelhohe zuldssige Dachneigung | Sockelhohe
als HoéchstmaP als HochstmaP
20-40grd SH=0,30m max. 30grd SH=0,30m

Bauweise Traufhohe Bauweise Traufhéhe

a als HochstmaPB o als HochstmaP
TH=11,00m TH=3,50

10. Nachrichtliche Ubernahmen

BD—Nr. 10009"

Der dargestellte Bereich beriihrt ein Bodendenkmal i.S.v. Par.2 Abs.1,2 Nr.4 i.V.m. Par.3 Abs.1
BbgDSchG. Die Realisierung von Bodeneingriffen ist erst nach Abschluss archdologischer Doku—
mentations— und BergungsmaPnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung des
Bauherrn (Par.9 Abs. 3,4, Par.7 Abs. 3,4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutz—
behorde zulassig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (Par.9 Abs.1 BbgDSchG).

Grenze der Landschaftsschutzgebiete

Umgrenzung der Bodendenkmalflache "Rast— und Werkplatz der Mittelsteinzeit —

11. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie StraPen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Siegeldruck ObVI

12. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

13. Die Stelle, bei der der Plan cuf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und

Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am vevvrverennes IM Amtsblatt ........../ 2008 ortsiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

und von Madngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von
Entschddigungsanspriichen hingewiesen worden. Die Satzung ist am .....cccccecevveeeeee in Kraft getreten.

Siegeldruck Biirgermeister

Bebauungsplan "Fischerei am Patzer Vordersee"
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Auftraggeber Stadtplanung
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Umweltbericht Vermessung

Dubrow GmbH
Unter den Eichen 1
15741 Bestensee
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Satzung Stand 17.06.2008
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