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Adressibersicht
(Behorden, Medientrager, Entsorger, ObVi’s)

Landkreis Dahme-Spreewald : BruckenstralBe 41 , 15711 Kdnigs Wusterhausen
- Untere Bauaufsichtsbehorde -> Herr Himpel @ 03375 — 262408
bauordnungsamt@dahme-spreewald.de

Sprechzeiten : Di 8 — 18.°° + Do 8 — 16.°° Uhr

- Baulastenverzeichnis , Fr. Weichert @ 03375 - 262396

- Gesundheitsamt , SG Gesundheitsaufsicht (Trinkwasseruntersuchung) @ 03375 -262141, -43, -45
- Wohnungsbauférderung @ 03375 — 262403

- Untere Naturschutzbehorde , Beethovenweg 14 , 15907 Liibben @ 03375 — 262440 oder

03546 — 202440
- StraBenverkehrsamt , Fontaneplatz 10 (Fontanecenter) , 15711 Kénigs Wusterhausen @ 03375 - 262666
- Kataster- und Vermessungsamt , Reutergasse 12 , 15907 Libben @ 03546 - 20-2700

Fax : 03546 - 20-1264
Offnungszeiten: Di 08.00 — 18.00 Uhr , Do 08.00 — 16.00 Uhr und nach Vereinbarung

- Umweltamt, Untere Wasserbehdrde, Weinbergstr. 1, 15907 Libben @ 03546 — 202 344
umweltamt@dahme-spreewald.de

- Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte , Reutergasse 12 , 15907 Lubben @ 03546 — 202758
gaa@dahme-spreewald.de Fax : 03546 — 201264

Amtsgericht Kénigs Wusterhausen / Grundbuchamt : Schlossplatz 4, 15711 Kdnigs Wusterhausen, @ 03375 — 271-0,
Fax 03375 — 293781, eMail : verwaltung@agkw.brandenburg.de
Offnungszeiten: Di 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr, Do 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, Fr 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Finanzamt : Max-Werner-Str. 9, 15711 Kénigs Wusterhausen @ 275-0, Fax: 03375 - 2750
E-Mail: poststelle.fa-koenigs-wusterhausen@fa.brandenburg.de
Offnungszeiten: Mo + Mi 08:00 - 12:00, Di 08:00 - 18:00, Do 08:00 - 15:00, Fr 07:30 - 12:00

Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Kénigs Wusterhausen :

Potsdamer Ring 15, 15711 Kdnigs Wusterhausen , @ 03375 — 252 590 , Fax : 03375 — 252 598
Revierforsterin Frau Goricke , @ 033769 — 20547 und @ 0152 — 01587516 Gundula.Goericke@affwu.brandenburg.de

Landesbetrieb StraRenwesen Dienststatte Winsdorf : Am Baruther Tor 12 / haus 134-1 , 15806 Zossen, @& 033702 —

2112431
Wasser / Abwasser : Markischer Abwasser- und Wasserzweckverband (MAWYV) , Képenicker StraRe 25,
15711 Koénigs Wusterhausen @& 03375 — 2568825
Fax.: 03375 — 2568826
-> DNWAB, Leitungsauskunft @& 03375 - 2568409

N Havariedienst : @ 03375 — 2568500 + 0800 - 8807088
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- Féakalien-Abfuhrunternehmen : siehe www.mawv.de/mobile-entsorgung.html

Strom : Neuanschluss > Ansprechpartner ist eine zugelassene Elektroinstallationsfirma

EDIS AG Regionalzentrum Kénigs Wusterhausen, @ 03375-911-0
Luckenwalder Str. 66, 15711 Kénigs Wusterhausen
- Stérungsdienst 2 Netzhotline @ 03361 — 7332333
Gas : Energieversorgung Weser-Ems AG (EWE) , Meisterei Kénigs Wusterhausen, Fliederweg 8,
15711 Koénigs Wusterhausen (gleichzeitig Stérungsdienst) @ 03375 — 2419430
Fax.: 2419449

Erdgasleitung : GASCADE Gastransport GmbH , Fachbereich Leitungsrechte und —dokumentation,
Kolnische StraRe 108 — 112, 34119 Kassel , @ 0561 — 9341071 , https://portal.bil-leitungsauskunft.de

Telefon : Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung Potsdam, BBN 25, PF 229, 14526 Stahnsdorf
Hotline (Problemfélle, z.B. Mast defekt) @ 0800 - 3301000

Glasfaser : Open Infra GmbH, SchmiedestraRe 2a, 15745 Wildau | Telefon: +49 +49 800 001 01 60| Internet:
de.openinfra.com , Stefan Popstoilov (Stefan.Popstoilov@openinfra.com )

Schornsteinfegermeister : Andreas Franz , Fernstr. 27 , OT Patz , 15741 Bestensee @ 0173 - 6326456
sf.lds014@gmail.com
oder Tino Wallasch, www.schornsteinfeger-wallasch.de , 0176 — 64224056

Millentsorgung :

- Sudbrandenburgischer Abfallzweckverband (SBAZV) , Teltowkehre 20, 14974 Ludwigsfelde @& 03378 —5180-0
www.sbazv.de , verband@sbazv.de Fax : -101

-> AWU (Abfallwirtschaftsunion) GmbH , Am Nordhafen 11 , 15711 Kénigs Wusterhausen
@ 03375 —-520222
Fax.: 03375 — 520299

Kampfmittelbeseitigungsdienst : Zentraldienst der Polizei Brandenburg, Am Baruther Tor 20 Haus 5, 15806 Zossen
@ 033702 — 214-0, Fax: 033702 — 214 200 , kampfmittelbeseitigungsdienst@polizei.brandenburg.de

Baugrund- Untersuchungen oder Werte : (HGW = Héchstgrundwasser)

Amt fur Rohstoffe und Hydrogeologie Landesumweltamt Brandenburg Berger + Last GmbH
Klein Machnow AuRenstelle Cottbus Fontaneallee 15

An der Schleuse Referatenweg 10/D2 15732 Eichwalde

Frau Hermsdorf Inselstr. 26 , Cottbus @ 030 -67549230/ 31
@& 033203-36811 & 0355-6350

Schiller & Partner Ingenieurbiiro Frank Liesegang
Beratende Ingenieure und Geologen > Baugrunduntersuchung > Griindungsberatung
Saarmunder Str. 20 A > baugrundbegutachtung > |[ngenieurvermessung

14552 Michendorf
@& 033205 — 46837 , Fax. : 033205 — 46838, & 0172 — | Kathe-Kollwitz-Str. 17

3848185 14612 Falkensee
geo@schiller-ingenieure.de @ + Fax 03322 — 21 60 50
www.schiller-ingenieure.de

Bdrner Baugrundbiiro Geoingenieurbiro Dr. Kossow GmbH
Baugrundgutachten und Schadensanalysen Baugrund * Grundwasser * Altlasten
Dorfstr. 16 A Hildesheimer StralRe 14 A

15299 Miillrose / OT Dubrow 15366 Neuenhagen b. Berlin

@ 033606 — 77662, Fax : ...3, @ 03342 — 4233961
boerner_baugrund@web.de Fax 03342 — 4233960

© 0162 — 9023293
mail@drkossow.de
www.drkossow.de
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einige 6ffentlich bestellte Vermesser (ObVi) :

Gerhard Jursa Herr Lutz Mller Herr Bernhard Blondiau
Offentlich bestellte Vermessungsing. Funkerberg 1 Fliederweg 21
Miersdorfer Chaussee 11 — 12 15711 Konigs Wusterhausen 15711 Konigs Wusterhausen
15738 Zeuthen @ 03375 — 252260 @ 03375 -290215
@ 033762 — 41873 Fax.: 03375 — 252261 Fax.: 03375 — 290116
Fax.: 033762 — 41875 eMail : vermessungsbuero.mueller@t-
info@ju-vermessung.de online.de

WWW.ju-vermessung.de

Dipl.-Ing. Hubert Schmitz Vermessungsbiiro Andreas Schmidt U. Borschel und R. Ortloff
Cottbuser Str. 51 Karl-Marx-Str. 168 Fichtestr. 124
15711 Konigs Wusterhausen 15713 Konigs Wusterhausen 15745 Wildau
@ 03375-212180 OT Niederlehme @ 03375 -501467
Fax.: 03375 - 212181 @ 03375 -21149100 Fax.: 03375 - 501615
® 0171 — 4777108 Fax: 03375 — 21149166 oder
OebVI-Schmitz@t-online.de info@as-vermessung.de Breite Stralle 45
www.as-vermessung.de 15848 Beeskow

@ 03366 — 520961
Fax.: 03366 — 520966
www.Borschel-Ortloff.de
info@Borschel-Ortloff.de

Vermessungsburo Heidenreich ObVI Herr Minetzke Dipl.-Ing. Nico Schmidt
Dipl.-Ing. Anke Heidenreich Eisenbahnstr. 18 Altstadt 33
Friedrichshagener Str. 1 15907 Lubben 15859 Storkow
15566 Schoneiche @/Fax.: 03546 - 187230/31 @& 033678 — 73669
@ 030 — 81473090 WWW.oebvi-minetzke.de Fax.: 033678 — 73769
Fax. : 030 — 81473091 vb.ns@t-online.de
® 0179 — 2019650 www.vbns.de

geokoop@arcor.de
www.vermessungsbuero-
heidenreich.de

GEOBURO
Vermessung * Geoinformation *
Baugrund
Herr Michael Peter
Vivaldistr. 5
15831 Blankenfelde — Mahlow
@ 03379 — 3136290
Fax.: 03379 — 31362920
info@geobuero-net.de
www.geobuero-net.de

sonstige Behdérden

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Ellerstrale 56

53119 Bonn

Zentrale

Tel.: +49 (0)228 37787-0

Fax: +49 (0)228 37787-200
info@bundesimmobilien.de

De-Mail: poststelle@bundesimmobilien.de-mail.de

Agentur fir Arbeit

Postanschrift Besucheradresse
Agentur fur Arbeit Cottbus Max-Werner-Strale 5
03039 Cottbus 15711 Koénigs Wusterhausen
Telefon: 0800 4 5555 00 (Arbeitnehmer)
Telefon: 0800 4 5555 20 (Arbeitgeber)
Fax: (03375) 279928550
E-Mail: KoenigsWusterhausen@arbeitsagentur.de

Offnungszeiten: Mo 8:00 - 13:00 Uhr

Di 8:00 - 13:00 Uhr und 14:00 - 16:00 Uhr

Do 8:00 - 13:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr
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Fr 7:30 - 12:30 Uhr

Auslénderbehdrde (Landkreis Dahme-Spreewald) Schulweg 1b, 15711 Kénigs Wusterhausen
Telefon: 03375-26-2106

Fax: 03375-26-2108
E-Mail: abh@dahme-spreewald.de

Offnungszeiten: Di 8.00-18.00 Uhr , Do 8.00-16.00 Uhr und nach Vereinbarung

Jugendamt (Landkreis Dahme-Spreewald) Schulweg 1b, 15711 Kénigs Wusterhausen
Telefon: 03375 26-2140

Fax: 03375 26-2681

E-Mail: jugendamt@dahme-spreewald.de

Offnungszeiten: nach Vereinbarung

Polizeiwache Kénigs Wusterhausen Kdpenicker Stralle 26, 15711 Kdnigs Wusterhausen
Telefon: (03375) 270-0

Fax: (03375) 270-1229

Website: www.internetwache.brandenburg.de

Standesamt Kdnigs Wusterhausen Schlo3stralRe 3, 15711 Kbnigs Wusterhausen
Telefon: 03375273 373

Fax: 03375 273 386

E-Mail: buergerservice @stadt-kw.de

Offnungszeiten: Mo 09.00 — 12.00 Uhr

Di 09.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 18.00 Uhr

Do 13.00 — 17.00 Uhr

Fr 07.30 — 12.00 Uhr
StralBenverkehrsamt Landkreis Dahme — Spreewald, Fontaneplatz 10, 15711 Kdnigs Wusterhausen
Telefon: (03375) 262671
E-Mail: Strassenverkehrsamt@dahme-spreewald.de
Offnungszeiten: Kfz — Zulassungsbehérde

Mo 08.00 — 15.00 Uhr

Di 08.00 — 18.00 Uhr

Mi geschlossen

Do 08.00 — 16.00 Uhr

Fr 08.00 — 11.00 Uhr

StralRenverkehrsangelegenheiten, BuRgeldstelle,
Fahrerlaubnisbehdrde

Di 08.00 — 18.00 Uhr

Do 08.00 — 16.00 Uhr
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Tipps fur Bauherren

! Fir die Richtigkeit der Inhalte ist die Gemeinde Bestensee nicht verantwortlich !

Widerrufsrecht fiir Bauherren

Neues Baurecht bringt ab 2018 mehrere Anderungen

Berlin. Das neue Bauvertragsrecht
rdumt privaten Bauherren erstmals
ein Widerrufsrecht ein. Kiinftig
konnen sie entsprechende Bauver-
trage 14 Tage nach Abschluss wi-
derrufen. Der Bundestag hat in der
vergangenen Woche das neue Ge-
setz verabschiedet, mit dem das
Bauvertragsrecht erstmals im Biir-
gerlichen Gesetzbuch (BGB) gere-
gelt wird. Bisher galt das allgemei-
ne Werkvertragsrecht. Die neuen
Regeln sollen am 1. Januar 2018 in
Kraft treten. Ein Uberblick:

» Widerrufsrecht: Baufirmen miis-
sen ihren Kunden in den Vertrédgen
ein 14-tagiges Widerrufsrecht ein-
rdumen. Bisher war ein solches
Recht bei der Unterschrift unter

einen Bauvertrag nicht vorgese-
hen. ,Was zum Beispiel bei Handy-
vertrigen schon lange tiblich ist,
gilt jetzt endlich auch beim Haus-
kauf”, erklirte Peter Mauel, Vorsit-
zender des Bauherren-Schutz-
bunds, in Berlin. Fehlt die Klausel
im Vertrag, ist ein Widerruf bis zu
zwolf Monate nach Vertragschluss
moglich.

» Pflicht zur Baubeschreibung: Was
wie gebaut wird, muss der Unter-
nehmer kiinftig klar in der Baube-
schreibung erklaren. Dazu geho-
ren Angaben zu Art und Umfang
der Leistungen, Gebdudedaten,
Planemit Raum- und Flaichenanga-
ben, Grundrisse sowie Angaben
zur Beschreibung der Baukonst-
ruktion aller wesentlichen Gewer-

ke. DieKunden kénnen so Angebo-
te leichter vergleichen.

» Festlegung der Bauzelt: Firmen
miissen kiinftig verbindliche An-
gaben zum Zeitpunkl der Fertig-
stellung treffen. Halten sie sich
nicht daran, kann der Bauherr
Schadensersatz fordern.

» Abschldge und Unterlagen: Firmen
diirfen kiinftig maximal 90 Prozent
der vereinbarten Gesamtvergil-
tung als Abschlagszahlung for-
dern. Der Rest wird nach der Ab-
nahme féllig. Auch miissen Baufir-
men kinftig Unterlagen zum
Nachweis der Einhaltung offent-
lich-rechtlicher Vorschriften tiber-
geben. Dazu zahlen etwa Geneh-
migungsplanungen oder Nachwei-
se zur Energieeinsparverordnung.

Der Termin der Fertigstellung muss
von der Baufirma kinftig fest zuge-
sagt werden. £OTO: DPA
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IN KURZE

Baugrund sollte friih
untersucht werden

Hauses. Je nach Beschaffenheit

ten, erkiart der Verband Privater
Bauherren. Wer wissen will, wie

vor der eigentlichen Planung an-

Berlin. Ein Baugrundgutachten lie-
fert die Basis firr die Planung eines

des Bodens variieren Konstruktion

und Ausfilhrung des Unterbaus er-
heblich - und damit auch die Kos-

teuer es wird, muss das Gutachten

fertigen lassen. Stehen die Boden-
verhaltnisse bei Vertragsabschluss
noch nicht fest, missen Bauherren
unter Umnstanden mit Zusatzkos-
‘ten rechnen, warnt der Verband.

Karlsruhe. Erhéht ein Immobilien-
verkaufer kurzfristig den Preis,
macht er damit Interessenten
schnell einen Strich durch die
Rechnung. Pech tiir sie: Schadens-
ersatz rechtfertigt ein solches Ver-
haltendes Verkdufers nicht, wieein
Urteil des Bundesgerichtshofes
zeigt (Az.: VZR 11/17). Dariiber be-
tichtet die Zeitschrift ,Das Grund-
eigentum* des Eigentimerverban-
des Haus & Grund Berlin. Das gilt
auch, wenn der Kaufer im Vertrau-
en darauf, dass ein Vertrag zustan-
de kommt, bereits eine Finanzie-
Tung abgeschlossen hat.

In dem verhandelten Fall wollte
der Kliger eine Wohnung von
einem Immobilien-GroBinvestor
kaufen. Der Preis fiir dic Dachge-

schosswohnung sollte bei 376000
Euroliegen. Der Interessent schloss
einen Finanzierungsvertrag iiber
300000 Euro zum 1. Oktober 2013
ah. Dieser Vertrag beinhaltete ein
Widerrufsrecht von 14 Tagen.

Mit dem beauftragten Makler
wurde ein Notartermin zur Ver-
tragsunterzeichnung  fiir den
30. Oktober vereinbart, Wenige Ta-
ge vor dem ernwarteten Abschluss,
am 22, Oklober, erhielt der Kaufer
eine Nachricht, dass die Wohnung
nurzu einem Preis von 472 400 Euro
verkauft werde. Daraufhin nahm er
von dem Vorhaben Abstand. Die
Riickabwicklung des Finanzie-
rungsvertrags kostete ihn aller-
dings 8000 Euro, die er vom Ver-
kaufer erstattet haben wollte.

Maz 84.04.44

Ohne Erfolg: Im Rahmen der so-
genannten Privatautonomie habe
jede Partei das Recht, bis zum Ver-
tragsschluss von einem Vertrag Ab-
stand zu nehmen. Samtliche Auf-
wendungen, die in Erwartung des
Vertragsabschlusses gemacht wer-
den, erfolgten grundsatzlich auf
eigene Gefahr. Es bestehe keine
Verletzung der Treuepflicht, wenn
ein Verkdufer einem Kaufinteres-
senten nicht offenbart, dass er sich
eine Preiserhohung der Immobilie
vorbehalt. In dem konkreten Fall
habe der Verkaufer denInleressen-
ten zeitnah iiber den neuen Preis
informiert. Dass dieser schon einen
Darlehensvertrag abgeschlossen
hatte, spiele keine Rolle, entschied
das Gericht.

Kein Schadensersatz bei Preiserh6hung

Urteil: Wird eine Immobilie kurz vor Vertragsabschluss teurer, muss der Interessent das hinnehmen

Potenzielle Kaufer einer Immaobilie
miissen eine kurzfristige Erhhung
des Preises einkalkulieren. roro: opA

utx  So schiitzen Sie Thr Haus vor Starkregen /a.%.1

Unwetter richten immer wieder groBe Schaden an - Walle und Einfassungen helfen gegen Uberflutungen

Gelsenkirchen. Manchmal regnet
es so stark, dass das Wasser nicht

sofort ablaufen kann, Im
schlimmsten Falllauft es in Keller
“oder driickt sich durch Abflisse.
Die Verbraucherzentrale Nord-
rhein-Westfalen rdt zu Vorsorge,
denn Immobilienbesitzer sind
selbst in der Verantwortung, sich
um das Thema zu kiimmern.
Stadt oder Gemeinde haften
nicht fiir Schdden, die durch
Starkregen entstehen.
Hausbesitzer sollten die Ge-
fahr nicht unterschétzen, denn
sturzflutartige =~ Wassermassen
konnen selbst dort entstehen, wo
keine Senke im Gelande ist und
kein Gewasser verlauft.
Kommunen haben oft Infor-
mationen, wo in einem Stadtge-
biet Gefahren durch Sturzfluten
bestehen. Manche Stadte haben
Starkregengefahrenkarten be-

reits im Internet verdffentlicht,
andere bieten auf Anfrage Aus-
zuge aus den Karten an.

Auch die Abwasserbetriebe
sollten weiterhelfen konnen. , Sie
haben einen gesetzlichen Bera-
tungsauftrag", sagt Marco Schli-
ter, Leiterdes Kommunalen Netz-
werks Abwasser beim Institut fur
Unterirdische Infrastruktur in
Gelsenkirchen. Auch Verbrau-
cherzentralen bieten Beratung
an. AuBerdem rét Schliiter, sich
bei den Versicherungen zu infor-
mieren. ,Man sollte kldren, wie
man da aufgestellt ist.”

Der mégliche Gebaudeschutz
besteht aus zwei Teilen: Es muss
verhindert werden, dass das Was-
serdirektvonaufen oderindirekt
iiber die Kanalisation in das Ge-
baude flieBen kann.

Beim Schutz vor Oberflachen-

do T

AR

Land unter Dauerregen, der Straaen und Hauser flutet, ist in Deutsch-

fand keine Seltenheit mehr.

ten werden kann es etwa durch
Einfassungen, ~ Walle  oder
Schwellen, heifit es beim Netz-
werk Abwasser. Wichtigster
'I“xpp Das Gefille sollte von Ge-

wasser sollten Hausbesitzer pri-
fen, wie Wasser auf das Grund-
stiick gelangen kénnte. Abgehal-

wegfiihren. Wo es még-
lich ist, sollten auf dem Geldnde
Mulden geschaffen werden, in

FOTO: GEORG-STEFAN RUSSEW/DPA-ZENTRALBILD

die das Flutwasser ablaufen
kann. Hauseingdnge und die
Oberkanten von Lichtschachten
sollten nach Mdglichkeit erhoht
sein, Auch wasserdichte Keller-
fensterklappen sind ratsam.
Starkregen flutet aber auch
die Kanalisation. Das Wasser

driickt sich dann von untendurch
die Abflussrohre nach oben ins
Gebéude. Das lasst sich durch
Riickstauklappen verhindern, er-
klart der Verband Wohneigen-
tum. Teils lassen sich solche Klap-
pen direkt in die Hausinstallatio-
nen einbauen oder nachriisten.
Fiir den Fall, dass trotz der
Schutzmafnahmen Wasser in
Haus oder Keller eindringt, soll-
ten Gegenstande wie Elektroge-
rdte nicht auf dem Boden, son-
dern auf Regalen liegen oder auf
einem Podest stehen.
Heizéltanks miissen gegen
Auftrieb gesichert sein, an An-
schliissen und Offnungen darf
kein Wasser eintreten konnen.
Das Kommunale Netzwerk
Abwasser warnt vor dem Austritt
von Heizol, das in das Mauer-
werk eindringen kann. Die Folge
selen auiwendxge Samemngs~
~ und s¢
falls der Abriss des Gebaudes.




Wenn der Bautriger pleitegeht

Steigende Zinsen und sinkende Preise setzen Bautrager unter
Druck - wer bei ihnen bestellt, sollte Vorsicht walten lassen

Von Christoph Jansch

Berlin. Alles aus einer Hand: Das ist
der Charme, den der Kauf einer Im-
mobilie bei einem Bautrdger hat.
Aufgrund der gestiegenen Zinsen
und der gesunkenen Nachfrage
sind Bautrager zuletzt aber stark
unter Druck geraten. Einige grofie
Projektentwickler mussten bereits
Insolvenz anmelden. Fiir Kaufer,
deren Immobilie noch in der Bau-
phaseist, kann das schnell zum Alb-
traum werden. ¢ Y

Wer noch kein Vorhaben bestellt
hat, sollte Bautrager deshalb griind-
lich unter die Lupe nehmen, sagt
Christoph Scholl. ,Es gibt groBe
Qualitatsunterschiede, die sich na-
turgemdB auch im Preis nieder-
schlagen”, so der Fachanwalt fir
Bau- und Architektenrecht. Eine
Bonitatspriifung des Bautrédgers sei
ebenso wie eine kurze eigene Re-
cherche sinnvoll. Wie lange ein
Unternehmen am Markt sei und
was frithere Kauferinnen und Kau-
fer schildern, seien dann wichtige
Fragen.

Interessant konne auBerdem
sein, ob der Bautrdger selbst nen-
nenswerte Eigenleistungen plane-
rischer und baulicher Art erbringt
oder ob es sich nur um ein Biiro han-
delt, das das Vorhaben vom
Schreibtisch aus organisiert, meint
Holger Freitag, Vertrauensanwalt
des Verbands Privater Bauherren
(VPB). Ist das Unternehmen nur fiir
das eine Projekt gegriindet worden
und ist dessen Haftung beschrankt,
sollten Interessenten besser genau
hinschauen.

Besteller konnen zudem dariiber
nachdenken, eine Baufertigstel-
lungsversicherung vertraglich zu
verankern. Die Police springt ein,
wenn der Bautrdager pleitegeht und
Mehrkosten — etwa durch die Be-
auftragung anderer Bauunterneh-
men - entstehen. Eine solche Police

“w AT
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Das war es: Gel

muss der Bautrdger abschlieBen,
die Kosten werden aberin der Regel
auf den Kaufpreis aufgeschlagen.

Wer sich fiir einen Bautrdger ent-
schieden hat, sollte den meist vorge-
fertigten Vertrag unbedingt durch
einen Fachanwalt prifen lassen.
Zwar steckt die Makler- und Bautra-
gerverordnung den dort vorgesehe-
nen Regelungen enge Grenzen, de-
ren Einhaltung ein Notarim Rahmen
der Vertragsunterschrift priifen
muss. Der Notar ist aber niemals da-
fiir verantwortlich, dass der Vertrag
wirtschaftlich oder aus Verbrau-
cherschutzperspektive optimal oder
auch nur ausgewogen ist“, warnt
Freitag.

»Unterzeichnen sollen Kauferin-
nen und Kaufer weitergehend kei-

.

“ ‘ ¢ .
ht ein Projektentwickler pleite, passiert auf der Baustelle oft nichts mehr.

nesfalls Vereinbarungen, die von
derratenweisen Zahlung nach Bau-
fortschritt abweichen”, rdat Chris-
toph Scholl. Denn das ist mit der
beste Schutz, den ein Besteller bei
einer Insolvenz des Bautrdgers hat.
Immerhin habe er so im Fall der
Pleite nur das bezahlt, was schon
gebaut wurde, so Scholl. Doch
selbst wer sich an all die Tipps ge-
halten hat, kann das Risiko einer
Bautragerinsolvenz nicht ganz aus-
schalten. Kommt es dazu, obliegt es
laut Michael Nack dem Insolvenz-
verwalter, zu entscheiden, ob er die
Vertrage mit den Kauferinnen und
Kaufern erfiillt—sofern erdas kann—
oder die Erfilllung ablehnt. In den
meisten Fallen aber fithre die Insol-
venz eines Bautrdgers dazu, dass
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der Bau nicht fertiggestellt wird.
Die Besteller konnen entlang der
iblichen Auflassungsvormerkung
dann die Eigentumsiibertragung
verlangen und die Fertigstellung in
Eigenregie organisieren. Nack zu-
folge ist das meist mit zusétzlichen
Kosten verbunden, insbesondere
wenn das Projekt noch in einer frii-
hen Bauphase ist. Alternativ kén-
nen Betroffene vom Vertrag zurtick-
treten. Damit verzichten Besteller
auf die Rechtsgrundlage fiir die
Auflassungsvormerkung, bekom-
men aber einen Anspruch auf Riick-
zahlung der bereits geleisteten Ab-
schlagszahlungen—von denen man
wegen der Insolvenz aber besten-
falls einen Bruchteil bekomme, wie
Rechtsanwalt Scholl warnt.
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Versteckte Kosten beim Hausbau: Was Bauherren wissen sollten
Experte von Schwabisch Hall gibt Tipps zur Kalkulation von Baunebenkosten

B eim Traum vom Eigenheim
sind nicht nur die direkten
Baukosten entscheidend. Ralf
Oberlander, fi

zwischen 3,5 und 6,5 Prozent
des Kaufpreises liegen.

Fiir die Baugenehmigung und
den sollten Bauher-

experte von Schwabisch Hall,
betont die Bedeutung der oft

ren rund zehn Prozent der Ge-
samtkosten einplanen. Bei nicht

Diese

kénnen Kosten fiir

konnen bis zu 20% der Gesamt-
kosten ausmachen und solltenin
jeder Baufinanzierung beriick-

amtliche und objektbezogene
Lagepléne anfallen. Oberldnder
betont die Wichtigkeit einer

sichtigtwerden, um h
me finanzielle Uberraschungen
zu vermeiden.

Baunebenkosten umfassen
eine Vielzahl von Posten, die

deren Kosten zwischen einigen
hundert und etwa 3.000 Euro
liegen konnen. Ein Bodengut-
achten, das Informationen iiber

lich zu den ei

den d liefert, kann

Baukosten anfallen. Dazu ge-
horen unter anderem Makler-

ebenfalls notwendig sein und je
nach Umfang ab fiinf Euro pro
S0h

Grunderwerbsteuer, Kosten fiir
Baugenehmigungen und Er-
schlieBungskosten. Die Makler-
provision, die anféllt, wenn ein
Makler beim

Wihrend d .

tere Kosten zu beriicksichtigen.

d: gefunden, mmi}mnuukmmmﬁx—ﬁesauphmzkmmmm Und die Nebenkosten?

Nach Abschluss der

Dazu gehéren
wie die Bauherrenhaftpflicht
und die ist i

involviert ist, liegt meist zwi-
schen drei und sieben Prozent
des Kaufpreises. Notargebiihren
fiir den Grundbucheintrag be-
wegen sich zwischen 1,5 und
zwei Prozent des Kaufp

rung. Die Kosten fiir den Aus-
hub fiir Keller oder Bodenplatte
konnen je nach Untergrund
und Ort zwischen 5.000 und
20.000 Euro Hinzu

stehen Kosten fiir den Innen-
ausbau, die Einrichtung und die
Gestaltung der Aufenanlagen
an. Oberlénder gibt Tipps, wie
Bauherren bei den Nebenkosten
sparen konnen. Dazu gehort
beispi ise der Verzicht auf

fiir

Die Grunderwerbsteuer variiert
je nach Bundesland und kann

Versorgungseinrichtungen wie
Strom, Wasser und Telefon.

einen Makleroder der getrennte
Kaufvon Grundstiick und Immo-

sparen. Ei;
die . anfall

Eine Beratung kann helfen,
die

reduzieren, wobei Oberldnder
betont, dass nur besti

zu planen und di; h'déglichkeit
einer zu be-

Arbeiten in Eigenregie durch-
gefiihrt werden sollten.

AbschlieRend réat der Experte
angehenden Bauherren zu einer
sorgfaltigen Kalkulation der
Nebenkosten und einer umfas-

bilie, d 2u

senden

riicksichtigen.



